Sygn. akt I Ns 57/15
POSTANOWIENIE
Dnia 19 pazdziernika 2015 r.
Sad Rejonowy w Ostrowi Mazowieckiej Wydzial I Cywilny
w skladzie:
Przewodniczqcy: SSR Joanna Raducha - Modrzejewska
Protokolant: stazysta Sylwia Ratynska
po rozpoznaniu w dniu 19 pazdziernika 2015 r. w Ostrowi Mazowieckiej na rozprawie
sprawy z wniosku W. S. (1)
z udzialem W. S. (2),A.S., M. W.,D.M., K. S., A. M. (1), J. M. (1), J. M. (2)
o dzial spadku i zniesienie wspétwlasnosci
postanawia:

I. ustalié, ze w sklad spadku po H. M. i A. M. (2) wchodzi spo6ldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu numer (...) o
powierzchni uzytkowej 37,80 m2, potozne w budynku przy ulicy (...) w O., w Spotdzielni Mieszkaniowej (...) w O., na
ktory to lokal nie jest prowadzona ksiega wieczysta;

II. warto$¢ majatku ustali¢ na kwote 93 000, 00 zl (dziewieédziesiat trzy tysiace zlotych);

III. dokonaé¢ podzialu majatku, dzialu spadku H. M. i A. M. (2) oraz zniesienia wspdlwlasnoéci miedzy ich
spadkobiercami, w ten sposoéb, ze caly wyzej opisany majatek przyznaé na wlasno$¢ W. S. (1), bez splat dla uczestnikow
postepowania: W. S. (2),A. S.,, M. W.,D.M.iK. S,;

IV. zasadzi¢ od wnioskodawcy W. S. (1) tytulem splaty na rzecz uczestnikow postepowania A. M. (1), J. M. (1) i J.
M. (2) kwoty po 11 625,00 zl (jedenaScie tysiecy sze$éset dwadzieScia pie¢ zlotych) na rzecz kazdego z nich, platne w
terminie dwoch tygodni od uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia, z odsetkami ustawowymi w przypadku
uchybienia terminowi platnosci;

V. stwierdzié, ze koszty postepowania w sprawie ponosza wnioskodawca i uczestnicy postepowania, kazde w zakresie
swojego udzialu w sprawie;

VI. nie obcigza¢ wnioskodawcy W. S. (1) obowiazkiem uiszczenia kosztow sagdowych tymcezasowo pokrytych przez
Skarb Panstwa.

Sygn. akt: I Ns 57/15

UZASADNIENIE

W. S. (1) wnibst o ustalenie, ze w sktad masy spadkowej po H. M., zmarlej 19 lipca 2012 r. w O. i A. M. (2) zmarlym dnia
2 maja 202 r. w O. wchodzi na zasadach malzenskiej wspolno$ci ustawowej spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu

mieszkalnego nr (...) o powierzchni uzytkowej 37,8 m* w budynku przy ul. (...) w O., dla ktérej nie ma urzadzonej
ksiegi wieczystej ani zbioru dokumentéw. Wnidst o przyznanie mu w/w majatku na wylaczna wlasno$c z obowigzkiem



splaty na rzecz uczestnikow J. M. (1), J. M. (2) i A. M. (1) po 7500,00 zl dla kazdego z nich, a bez obowiazku splaty
uczestnikow: W. S. (2),A.S., M. W.,,D. M.iK. S..

W odpowiedzi na wniosek uczestnik A. M. (3) wniost o ustalenie, ze wymieniony we wniosku majatek byl wlasnosScia
tylko H. M. i dokonanie podzialu poprzez przyznaniu mu wlasno$ci mieszkania z obowiazkiem splaty pozostalych
spadkobiercow. Ostatecznie na rozprawie w dniu 19 pazdziernika 2015 r. wskazal, iz nie bedzie w stanie splacic¢
wspodlspadkobiercow i wniost o zasgdzenie na jego rzecz odpowiedniej splaty.

Uczestnicy J. M. (1), J. M. (2), D. M. przylaczyli sie do wniosku o dzial spadku i zniesienie wspotwlasnosci, wskazali
jednak, iz warto$¢ mieszkania podana przez wnioskodawce jest zanizona.

Uczestnicy W. S. (2), A. S., M. W., K. S. nie zajeli stanowiska w sprawie.
Sad Rejonowy ustalil i zwazyl, co nastepuje:

A. M. (2) zmarl 2 maja 2002 r. Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego w Ostrowi Mazowieckiej z dnia 22
pazdziernika 2014 r. spadek po nim, na mocy testamentu z dnia 6 grudnia 1997 r. nabyta w calosci corka M. S.. (sygn.
akt IT Ns 285/13).

W dniu 27 lutego 2008 r. zmarla M. S.. Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 28
pazdziernika 2008 r., spadek po niej, na podstawie ustawy nabyli wdowiec W. S. (1) w 5/20 cze$ciach i dzieci: W. S.
(2),A.S., M. W., K. S., D. M. w 3/20 czeSci kazde z nich. (I Ns 597/08).

W dniu1g lipca 2012 r. zmarta H. M., a spadek po niej, na podstawie ustawy nabyli synowie J. M. (1), J. M. (2), A. M.
(1) w 5/20 czesciach kazdy z nich oraz wnuki W. S. (2), A. S., M. W., K. S., D. M. w 1/20 czeéci kazde z nich. (sygn.
akt IT Ns 45/13).

A. M. (2) i H. M. byli malzenistwem. Podczas trwania malzenstwa

Zgromadzili majatek w postaci spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni

uzytkowej 37,8 m* w budynku przy ul. (...) w O.. Wbrew twierdzeniom uczestnika A. M. (1) nalezalo przyjaé, ze
Skladnik ten wchodzit w sklad majatku wspolnego malzonkéw M.. Wistocie z dokumentéw zlozonych przez uczestnika
wynika, ze w dniu 8 grudnia1993 r. Spéldzielnia Mieszkaniowa (...) dokonala przydzialu lokalu mieszkalnego na
rzecz H. M.. Jednak zgodnie z obowiazujacym wowczas art. 215 § 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo
Spoéldzielcze (Dz.U. 1982 Nr 30 poz. 210), spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu przydzielonego obojgu
malzonkom lub jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodziny
nalezy wspélnie do obojga malzonkéw bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe. Jezeli miedzy
malzonkami istnieje rozdzielno§¢ majatkowa, do wspdlnosci spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w
kwestiach nie uregulowanych w przepisach niniejszego artykulu przepisy o wspdlnoéci ustawowej stosuje sie
odpowiednio. Bezsprzecznie w momencie przydzialu mieszkania H. i A. M. (2) byli malzefistwem, a mieszkanie
zaspokajato potrzeby mieszkaniowe ich rodziny.

Opisana nieruchomo$¢ stanowi obecnie wspotwlasno$é powstalg na skutek spadkobrania po A. M. (2), H. M. i M. S.
tj.J. M. (1), J. M. (2) A. M. (1) i W. S. (1) z udzialami kazdy po 5/40, W. S. (2), A. S., M. W., D. M. i K. S. z udzialem
kazdy po 4/50. Aktualnie przedmiotowym mieszkaniem wlada wnioskodawca W. S. (1).

Z chwila stwierdzenia nabycia spadku przez kilku spadkobiercoéw powstaje miedzy nimi wsp6lno$éc¢ praw i obowigzkow
spadkowych, ktéra utrzymuje sie do chwili dokonania dzialu spadku. Zgodnie z art. 1035 ke w sytuacji gdy spadek
przypada kilku spadkobiercom do wspoélno$ci majatku spadkowego oraz do dzialu spadku stosuje sie odpowiednio
przepisy o wspolwlasnos$ci w cze$ciach ulamkowych z zachowaniem przepisow tytulu VIII Kodeksu Cywilnego.
Powstala w ten spos6b wspolno$¢é masy majatkowej w postaci spadku nabytego przez kilka os6b ma specyficzny
charakter. Nie stanowi ona mianowicie wspolwlasnosci, ktérej zniesienia mozna dokonaé w trybie przewidzianym



w art. 210 ke badz art. 617 kpc. Do zniesienia tego typu wspotwlasnoSci konieczne jest zastosowanie przepisow o
dziale spadku, w szczego6lnoSci art. 1035 i nastepne ke, art. 1070 i nastepne kc oraz art. 680 kpc ( orz. SN z dnia
05.06.1991r., III CRN 125/91, Biuletyn SN z 1991r. Nr 8, s. 13 ). Z art. 1037 kc wynika, iz mozliwe jest dokonanie dzialu
spadku umowne na podstawie umowy miedzy wszystkimi spadkobiercami badz sadowe na zadanie ktéregokolwiek ze
spadkobiercow. Stosownie do art. 684 kpc sklad i wartoé¢ spadku ulegajacego podzialowi ustala Sad.

Zgodnie z art. 924 ke otwarcie spadku nastepuje z chwila $mierci spadkodawcy, za$ spadkobierca wlasnie z tg chwilg
nabywa spadek (art. 925 kc). Sklad spadku okresla sie na chwile otwarcia spadku, za$ nastepujace po niej dzialania
skutkujace zmiang wlascicieli przedmiotéw spadkowych nie maja wplywu na sklad spadku. W uchwale z dnia 27
wrze$nia 1974r. / III CZP 58/74, OSNC z 1975r. Nt 6, poz. 90 / Sad Najwyzszy wyrazil stanowisko, iz w dziale spadku
na podstawie art. 1035 i nast. k.c. stan spadku ustala sie wedlug otwarcia spadku, jego za$§ wartos¢ - wedtug cen z
chwili dokonania dziatu.

W sprawie sporna byla warto$¢ skladnika majatkowego objetego wnioskiem w zwiazku z czym Sad dopuscil dowdd z
opinii bieglego z zakresu szacowania nieruchomosci. Biegly ustalil warto$§¢ spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego na kwote 93.000 zl.

Biegly sadowy Z. G. po dokonaniu ogledzin lokalu szczeg6lowo ocenit jego stan. Dokonujac wyceny nieruchomosci
w podejéciu poréwnawczym metoda korygowania éredniej ceny wzigt pod uwage ceny lokali reprezentatywnych, a
nastepnie stosujac odpowiednie wskazniki dotyczace lokalizacji ogolnej i szczegdlowej, stanu technicznego lokalu i
budynku, stanu funkcjonalnego lokalu, oszacowal warto$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na kwote
93 000 zlotych.

Zastrzezenia do opinii bieglego sadowego zglosil uczestnik postepowania A. M. (1), ktéry kwestionowal sposdb i
przyjeta metode wyceny. Twierdzil, iz warto$¢ nieruchomosci zostala przez bieglego zanizona. Zdaniem uczestnika
postepowania biegly nie wzial pod uwage informacji jakie mozna uzyska¢ o cenach nieruchomos$ci w Urzedzie
Skarbowym oraz z ogloszen o sprzedazy nieruchomogci. Podniosl, ze mieszkanie usytuowane jest w dobrej lokalizacji
i przeprowadzony byt w nim remont.

Biegly sadowy z zakresu (...) shuchany na rozprawie w calo$ci popart sporzadzona przez siebie opinie. Szczegoélowo
opisal zastosowang metode wyceny lokalu. Podal, Ze w niniejszej sprawie czynnikiem cenotwoérczym jest stan
techniczny lokalu i budynku. Podnidsl, iz operat przedstawia przecietng warto$é lokalu przy uwzglednieniu cen
rynkowych wplywajacych na ta warto$¢, co oczywiScie nie wyklucza uzyskania wyzszej badz nizszej ceny, w przypadku
sprzedazy mieszkania na wolnym rynku. Najnizsza odnotowana w operacie cena dotyczyla lokalu, ktéry wymagal
remontu kapitalnego. Suma oszacowania przedmiotu postepowania uwzgledniala stan lokalu i dlatego jest wyzsza od
tej najnizsze;j.

Zainteresowani nie kwestionowali opinii bieglego sadowego i nie zglaszali wnioskow dowodowych w tym zakresie.

Sad majac na uwadze tre$¢ opinii pisemnej bieglego oraz jego wyja$nienia zlozone na rozprawie nie znalazl podstaw,
aby zakwestionowaé tre$¢ opinii i wskazanej w niej wartosci spotdzielczego wlasnosciowego lokalu mieszkalnego.
Opinia zostala sporzadzona w oparciu o wiedze i doswiadczenie bieglego, ktory w sposéb logiczny i konsekwentny
uzasadnil swoje stanowisko. Zdaniem Sadu uczestnik postepowania A. M. (1) poza golostownym kwestionowaniem
opinii nie przedstawil w tym wzgledzie zadnych wiarygodnych dowodoéw, ktore by ja podwazaly. W zwigzku z tym,
przyjeto iz opina zostala sporzadzona w spos6b prawidlowy i rzetelny, co do przeprowadzonych wyliczen oraz
zastosowanej procedury wyliczen, stad tez Sad uczynil ja za podstawa swych ustalen.

Zgodnie z art. 688 kpc do dzialu spadku stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace zniesienia wspotwlasnodci,
a w szczegoblnoSci art. 618 §2 i 3 kpe. Odpowiednie stosowanie przepiséw dotyczacych zniesienia wspotwlasnosci
uzasadnione jest specyfika postepowania o dzial spadku i odnosi sie gléwnie do zastosowania okre$lonego
sposobu zniesienia wspotwlasnoéci zgodnie z przewidziana prawem hierarchia sposobéw jej zniesienia. Stosownie
do art. 622 kpc pierwszenstwo ma dokonanie podzialu w oparciu o zgodny wniosek, co do sposobu zniesienia



wspotwlasnosci, jezeli nie sprzeciwia sie prawu, zasadom wspolzycia spolecznego, ani tez nie narusza w sposéb
razacy interesu os6b uprawnionych. Do tego sposobu dokonania dzialu spadku i zniesienia wspoétwlasnosci powinien
naklania¢ wspotwlascicieli Sad w toku postepowania (art. 622 §1 kpe). W przypadku braku porozumienia, co do
zgodnego wniosku w zakresie zniesienia wspotwlasnosci, zniesienie to moze nastgpié z zastosowaniem réznorodnych
»Sposobow" technicznych likwidacji stosunku wspotwlasnoéci. W samym kodeksie cywilnym (art. 211-212) oraz w
kodeksie postepowania cywilnego (art. 621-625) wyr6zniono i uregulowano - na uzytek postepowania sadowego
- trzy sposoby zniesienia wspodlwlasnosci, a mianowicie podzial rzeczy wspoélnej, przyznanie rzeczy jednemu ze
wspoltwlascicieli, sprzedaz rzeczy wspodlnej. Wskazane uszeregowanie sposob6w zniesienia wspdlwlasnosci $wiadezy
o wyraznej preferencji ustawodawcy. Bez watpienia traktuje on jako pierwszorzedny sposéb podzial rzeczy wspolnej
(art. 211 k.c.). W dalszej kolejnosci aprobuje przyznanie rzeczy jednemu ze wspotwlascicieli (art. 212 § 2 in principio
k.c.). Ostateczno$cig jest za$ sprzedaz rzeczy wspolnej (art. 212 § 2 in fine k.c.).

Jako ze, stanowiska zainteresowanych w przedmiotowej sprawie, co do sposobu dokonania dzialu spadku byly
ostatecznie zgodne (A. M. (1) na rozprawie w dniu 19 pazdziernika 2015 r. wskazal, ze nie chce otrzymaé¢ mieszkania
poniewaz nie bedzie w stanie splaci¢ pozostalych zainteresowanych), Sad czyniac zados¢ ich woli dokonal dzialu
spadku po H. i A. M. (2) w ten sposdb, iz calo$¢ majatku spadkowego przyznat na rzecz wnioskodawey W. S. (1) ze
stosowna splata na rzecz zainteresowanych, ktorzy zazadali tej splaty, w wysoko$ci odpowiadajacej przystugujacym
im udzialom w majatku spadkowym. Sad uznal, iz brakuje jakichkolwiek przeciwwskazan merytorycznych dla
wskazanego rozwigzania, a przed wszystkim jest on zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.

Przy przyjeciu, ze przedmiotem dzialu spadku jest majatek o wartoSci 93 000 zlotych, wartoSciowo udzialy
przypadajace A. M. (1), J. M. (1) i J. M. (2) wynosza po 11 625 zlotych dla kazdego z nich. W zwiagzku z tym
wnioskodawca W. S. (1) winien dokona¢ na rzecz w/w splat we wskazanych wysoko$ciach. Sad zgodnie z ze
stanowiskiem wnioskodawcy zasadzil opisane splaty platne w terminie dwoch tygodni od daty uprawomocnienia sie
orzeczenia.

Na wypadek zwloki w platno$ci nalezno$ci zasadzone zostaly odsetki ustawowe na podstawie art. 212 § 3 ke w zw. z
art. 688 kpc.

Reasumujgc o powyzszym orzeczono majac na uwadze art. 688 kpc w zw. z art. 212 ke, art. 686 kpc .

Orzekajac o kosztach sadowych Sad uznal, ze zainteresowani ponosza koszty postepowania, kazdy w zakresie swojego
udzialu w sprawie.



